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Sommaire

Le projet dont la faisabilité est ¢tudiée ci-aprés porte sur I’aménagement d’une
plage de plaisance hors de Beyrouth et ses environs ou les gens peuvent se détendre et
passer leurs moments de loisirs. De nombreuses plages de sable fin existent tout le
long du littoral libanais, mais demeurent souvent inexploitées, notamment dans les
régions de retour, du c6té¢ du Sud Liban ou au Liban Nord qui sont des régions aptes a
accueillir un tel projet.

L’aménagement d’une plage de plaisance peut étre trés simple, mais I’idée peut,
au fur et a mesure, se développer, avec 1’ouverture d’un restaurant, d’un hoétel ou de
bungalows. La qualit¢ de la restauration est trés importante, c’est pourquoi le
propriétaire veillera a controler la fraicheur des produits au moment de
I’approvisionnement puis de la revente au snack.

Cette activité étant de nature purement saisonniére, nous testerons la rentabilité
du projet dans deux hypothéses; la premiere basée sur un nombre d’entrées et un prix
aligné sur la concurrence. La seconde, plus pessimiste, worst case scenario, retient
40 % des résultats de I’hypotheése précédente la premicre année, avec un taux de
croissance annuel de 10 % les années suivantes.

Partant de la premicre hypothese, 1’analyse financiere du projet, a savoir, son
bilan, son compte de résultats et son cash-flow, laissent apparaitre que ce projet peut
étre rentable. En effet, avec un investissement initial de 15413 $US, les bénéfices
escomptés s’élévent a 7 874 $US la premicre saison, augmentent prés du double la
seconde saison, pour atteindre 34 860 $US la cinquiéme saison. Ces résultats
permettront au propriétaire de la plage de subvenir aisément a ses besoins ainsi qu’a
ceux de sa famille, tout en remboursant en deux ans le prét bonifié de 6 000 $US
contracté pour le projet.

En revanche, dans la seconde hypothése, worst scenario, la premiere année
d’exploitation est peu rentable au niveau des bénéfices, 33 $US et déficitaire au niveau
de la trésorerie, 513 $US. La situation se redresse quelque peu a partir de la deuxiéme
année avec des bénéfices escomptés de 5 418 $Us augmentant sensiblement a partir de
la troisieme année, 10 821 $US pour atteindre 30 701 $US Ila cinquiéme année.
Compte tenu de la trésorerie négative a la premiére saison, et au cas ou le propriétaire
n’est pas en mesure de combler ce déficit par ses fonds propres, le remboursement est
décalé d’une année. De toute facon, I’investisseur et sa famille devront, les deux
premiéres années, compter sur d’autres sources de revenus.

Ces résultats demeurent toutefois largement tributaires de la qualité et du niveau
du service offert moyennant des tarifs concurrentiels; en effet, proprete, simplicité et
convivialité doivent étre les mots d’ordre de la plage. Sans le respect de ces facteurs, la
réussite de la plage serait totalement compromise.
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